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  والمباشرة:  التكليف أولاا: 
الحكااا  الماااركورل هعاااء  بناااا  علاااف المنازعاااة )كخبيااار  نمااايط   ساااا(ة عقارياااة   اااي  بالإشاااارل  لاااف   ل  اااي

الت ميلااي باارل سااعاد     قرياار الخ ق لنر اا  16/4/2024بتاريخ التجارية  محكمة دبي الابتدائ ةالصادر مط/  
 موضوع البحث مع المر قات بالمستندات المؤيدل لما جا  ف ه. للدعوى  ي مأمورية الإعادل 

 (إعادة-1مرفق رقم)............................  ..................... .......................... 

  :التمهيدي الحكم في  وردت كما  الخبرة مهمة  ثانياا: 
 .  المقدمة علف التقريري ضو  الاعتراضات  عادل المأمورية   .1
 . بحث (لبات الأ(راف  الرد عليها .2
 . ب ان هثر (لبات الأ(راف علف نت جة بحث المهمة السابقة .3

 (إعادة-1مرفق رقم)............................  ..................... .......................... 

   :موريةمأال موضوع  ثالثاا: 
 الخبرل هي:   إن موضوع مأمورية  16/4/2024الصادر بتاريخ     المحكمة  قاً لحك

 للخبرل   حرير  قرير   ميلي  ي ضو  الاعتراضات المقدمة علف التقرير   عادل المأمورية   •
 .بحث (لبات الأ(راف  الرد عليها  •
 ابقة. بحث المهمة الس  ب ان هثر (لبات الأ(راف  اعتراضا ه  علف نت جة •
 .  قاً للقانون  الأعراف القضائ ة لك ميلي بر قرير      حرير •

  إعادة-1مرفق رقم)............................................................................  
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  الخبرة:  إجراءات  رابعاا: 
 :استلام التكليف والموافقة عليه والاطلاع على أوراق الدعوى 

هعااء   المسااند  لينااا بنااا  علااف سااا(ة العقاريااة   ااي القضاا ة المااركورل  ااي الو  ل  نااا )كخبياار بالإشااارل  لااف   
الحكاا  التمهياادي الصااادر مااط عدالااة المحكمااة المااوورل حيااث  اا  الموا قااة علااف الت ل اا   مباشاارل مأموريااة 

 بالشكل الري يؤدي  لف  ن ير مهمة الخبرل   ق النطاق المحدد لها.الإعادل 
 عل ه  الا(ءع علف الدعوى.   الموا قة م الت ل     استء ود 

 :أطراف الدعوى المستندات المقدمة من  
 أطراف الدعوى المستندات المقدمة من 

 المرفق  مقدم المستند  بيان المستندات  التاريخ  م
 2 المدعف عل ه  للمحكمة المدعي عل همط مركرل  عقيب ة علي التقرير  2024/ 01/ 30 1
 3 مدعيلا مط المدعي للمحكمة مركرل ختام ة -- 2
 

 :بحثت الخبرة مستندات الدعوى وأثناء بحثها ومن خلال اجتماع الخبرة والزيارة الموقعية تبين الآتي
 يمكن بيان واقعات الدعوى من الجدول التالي:

 المرفق  الوقائع التاريخ  م
التقرياااار وامااااخ الخباااارل باسااااتءم المهمااااة الأداااال ة   نجازهااااا  وااااد حااااررت  2024/ 3/01 1

 3/1/2024المؤرخ  ق   المر النهائي  
5 

وااادم المااادعي هماااام المحكماااة مركرا اااه بعاااد  ياااداع  قريااار الخبيااار    علاااف  -- 2
 .ضو    استناداً  ل ه

3 

واادم الماادعف عل ااه للمحكمااة مركر ااه  عقيباااً  اعتراضاااً علااف  قرياار الخباارل  30/01/2024 3
  ي بعض النقاط حصرها بهر  المركرل.

2 

 1حكماااخ عدالاااة  16/4/2024ر بتااااريخ لتمهيااادي الصاااادبموجااال الحكااا  ا 16/04/2024 4
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إعااادل المأموريااة  ااي ضااو  الاعتراضااات المقدمااة علااف التقرياار المحكمااة ب 
 بحااث (لبااات الأ(ااراف  الاارد عليهااا   ب ااان هثاار (لبااات الأ(ااراف علااف 

 نت جة بحث المهمة السابقة

  والرأي:  البحث خامساا: 

 المنازعات الودية وتنفيذها:ة  اء بقرار مركز تسويالمهام طبقاا لما ج

 إعادة المأمورية في ضوء الاعتراضات المقدمة على التقرير: -1

وامااخ الخباارل باسااتءم مأموريااة الإعااادل  باادهت  ااي بحنهااا لبحااث (لبااات الأ(ااراف  الاارد عليهااا  ااي ضااو  
 محكمااااة الصااااادر بتاااااريخ ذلااااك (بقاااااً لحكاااا  ال الاعتراضااااات المقدمااااة علااااف التقرياااار مااااط الماااادعف عل ااااه.

  مأمورية الإعادة  -1مرفق. )16/4/2024
حيااث  ن مااركرل الماادعي وااد جااا ت موا قااة لتقرياار الخباارل النهااائي للمأموريااة الأداال ة  لاا  ياات   وج ااه ه ااة 

  مأمورية الإعادة  -3مرفق)  اعتراضات عليها مط جانل المدعي.
هااا   مهيااداً للاارد عليهااا علي  اعتراضااات الماادعف المااركرل المتضاامنةن الخبرل وامخ بالا(ءع علااف  كرلك  إ

  مأمورية الإعادة  -2مرفق)  الاعتراضات علف نت جة بحث المأمورية السابقة مط عدمه.  ب ان هثر هر 

 بحث طلبات الأطراف والرد عليها: -2

٪ 5تمســا المــدعى عليهــا أبــلياا بــأن العلاقــة بينــه وعــين المــدعي هــو علاقــة وســاطة عقاريــة مقابــل 
 دات التي تباع عن طريق وساطته.حو للمدعي أبلياا من العمولة  

 ن العءوااة الااواردل بااالعقود المقدمااة بالاادعوى  الأ راق لاا ة لهااا اي عءوااة مااط ورياال ه  بعيااد  رد الخبــرة:
 بالوسا(ة العقارية  ذلك لسببيط:
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الوحااادات واااد اشاااترى  كاااون السمساااار ه  الوسااا   العقااااري    : هن المااادعي الاااري ماااط الم تااار  هنالأول
مط ماله  الش كات التي ودمها للمدعف عليهااا هااي شاا كات باساامه  مااط علف هوساط    كلها  موضوع الدعوى 

 ل  يرد بااالأ راق مااا  حسابه الخاص بالبنوك   ارد اسمه  ي كل ش ك كساحل   ارد اس  الشركة كمست يد
(بقاااً  ظاال هااو المشااتري ال علااي شير  لف  جود هي مشترٍ  عليٍ غير  ه  هن غير  ود د ع له شئ  بالتالي   

.  لاا ة هناااك عءوااة سمساارل   مرفقــات التقريــر الأبــلي 9مرفــق 5بند)  لبنود الا  اق المحرر ف ما بينهمااا
  مرفقات التقرير الأبلي  -9مرفق) ه   سا(ة عقارية  قوم  يها الوس   بشرا  العقار محل الص قة.

هــي اتها ووقائعهــا الماديــة لأوراق الدعوي ومســتندعلي ما انتهت اليه الخبرة من خلال بحثها قة  فالعلا
مااط البااائع   مااط ا  اة ااة الإضااا ة 1بالبناادحرف ااا كما  رد  "المشتري ربح ") بيع بالتقسيط بها بعض الميزات

نت جااة رمبااة المشااتري  اااي ه  بعااض ه  كااال الوحاادات  يللمشااتري  ااي حااال رمبااة المشاااتري  ااي ب ااع هحااد
هناااه  اااي حاااال رمباااة المشاااتري الا  ااااق علاااف  ,  بالتاااالي  ااا عقارياااة اساااتنمار هموالاااه  اااي هااار  الوحااادات ال

نظياار  إنااه  سااتحق مبلماااً معينااا  سااداد القساا  الناااني )الماادعي  ب ااع هحااد العقااارات ه  بعضااها ه  كلهااا وباال 
بلااح حتااف  لااو لاا   جلاال مشااترٍ  خاار ,  كاارلك  سااتحق الماادعي ن ااة الم شاارا   العقااار ثاا   عااادل ب عااه لمياار 

ل  الناااني سااوا  هناااك مشااترٍ جديااد ه  لاا   كااط هناااك مشااترٍ جديااد , للسااداد للقسااطيط الأ     هو مجاارد حااا  
 عل  بد ن  جود هي مشتري غير المدعي  حل محله   وام المدعي بسداد القس  الأ ل  حصل علااف  بال

 النساابة المت ااق عليهااا  التااي  عتبرهااا الماادعف عليهااا عمولااة بينمااا لا يوجااد هي دلياال علااف ذلااك حيااث هااي
تري  خر بل مر بطة بسداد الد عتيط الأ لف  النان ااة    لأن المشااتري ساادد القساا  ل سخ مر بطة بجلل مش

الأ ل مط النمط حصل علف هاار  النساابة د ن  جااود هي شاابهة  ااي  سااا(ة عقاريااة لعاادم جلبااه هي مشااتري 
 اااي ساااداد   بالتاااالي  العءواااة هاااي ب اااع بالتقسااا   لاااه حاااوا   ,  خااار غيااار   ماااع ذلاااك حصااال علاااف النسااابة

  مااط 3علااف مااا ساايلي   صاايله  ااي البنااد ) . ل ة بها هي عءوة  سااا(ة عقاريااة ل  الناني    القسطيط الأ
 ذا حاال محلااه مشااترٍ  خاار.  أســميار رعــم الم ــتري حيث  ن البائع س عطي المشااتري مبلماااً  البحث الماثل.

مط يااات  ماااط الااان ساااطيط الأ ليااايط  بعاااد ساااداد الق  هاااو ه لًا  هخياااراً مشاااتري سااايتنازل عاااط عقاااد  لمشاااترٍ  خااار.
  8و7بند   –  9مرفق)الت اه  اضي  الأمءك   قا لا  اة ة  التسجيل للمشتري بدائرل الأر 
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: عدم  جود بالعقود ما   يد هن العءوة هي عءوة  سا(ة عقارية   حديااد العمولااة باال  اا   حديااد مااا الثاني
د  مااط الماادعف عليهااا ري ساايت  سااداللمبلااح الاا للإشااارل  بااح المشااتري  كمااا جااا  نصاااً  ااي العقااود ساامف بااا )ر 
ي اً له علف سداد الد عات ثمط الب ع سااوا  منااه شخصاا اً ه  مااط المشااتري الجديااد الااري هساام ا  للمدعي  ح 

 .المشتري ال علي
 لاا ة هناااك مشااتري غياار الماادعي هن عءوااة الوسااا(ة العقاريااة ياات   يهااا التوساا  باايط شخصاايط : الثالــث

-9مرفــقيوجااد مشااترياً  عل اااً غياار . ) المشااتري ال علااي  ن لاا  قاارر بااأن الماادعي هااو  5(وال العءوة  البند
 . مرفقات المأمورية الأبلية

ان عقااود الوسااا(ة ةبااارل نماااذ   جوب ااة ) (بقااا لمااا هااو معمااول بااه باادائرل الأراضااي  الأمااءك  -الرابــع :
 دعوي اي منها . ل   جد الخبرل بأ راق ال –نون (ر ي العءوة بدبي   ال م بها القا

بعااض الأدلااة علااف هن العقااد  سااا(ة عقاريااة     5ص 2مرفــق)ف عليهااا بمااركرل اعتراضااا ها الماادعساااوخ 
درهاا   1,084,700مبلااح  –  ااق بنااود مااركرل الت اااه   –ه لها: سدد الماادعي هداال اً للماادعف عليهااا هداال اً 

ة الوحاادات الم تاار  ٪ مااط ة ماا 10مااا   تاار  هنااه  عااادل  8/4/2015 اااريخ  739063بموجاال الشاا ك 
  ااق النابااخ  –بص ته  س   عقاااري  بصاا ته مماانءً للمشااتريط المحتملاايط  –عها بواسطة المدعي هدل اً  ب  

 مط مركرل الت اه .

هااو  حيااث  ن الماادعي كمااا هااو ثابااخ مااط ذلااك العقااد لاا ة لااه اي داادي بااالأ راق ,هرا ال ااءم    رد الخبرة:
   الااوارد بااه  ن الماادعي  ن لاا   حضاار رير الأبــليرفقات التقمن م  9مرفق)  5المشتري ال علي (بقاً للبند

مشترياً غير  ل حل محله هي هنه ينتهي عقد المدعي كمشتري  يحل محله مشااترياً  خاار  كااون الماادعي هااو 
ــم   جااود هي مشااترٍ  علااي غياار الماادعي  المشااتري ال علااي  هااو مااا حاادي لاا ن  لاا  ياات   قــدم المــدعى تول

كلهااا بالاادعوى  السداد مااط الماادعي  المقاادم دااور ها ش كاتهما عط باوي  نهعليها ال يا الذي تتحدث ع
مــن  12و 10مرفــق) قوم الماادعي بالسااداد  يهااا مااط حسااابه الشخصااي  اساامه  ارد كساااحل علااف الشاا ك 

خص  خاار  ذ لااو كااان كاارلك  لا يوجااد هي دلياال هنااه  قااوم باارلك لحساااب هي شاا   مرفقــات التقريــر الأبــلي
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مما ياادل علااف , اسمه  ل ة باس  المدعي كما هو الحال لري     حرير العقد ب ل ان الشخص الآخر هو ا
 هن المشتري هو المدعي كما يؤكد علف هن العءوة هي شرا  عقارات بالتقس  .

علااف هن العءوااة هااي عءوااة  سااا(ة عقاريااة هن ة مااة الوحاادات الإحاادى عشاار ساق المدعي الدليل الناااني 
 لاا ة كمااا ساادد الماادعي درهاا   10,052,200٪ مااط ة متهااا 10الااا  درهاا   بالتااالي  ااإن 10,522,000

درهاا   32,500دره     لرلك ردت المدعف عليها هدل اً للماادعي هداال اً مبلااح   1,084,700هدل اً مبلح  
ساادد  الماادعي الااري داار ه الماادعي هداال اً ل صاابح مااا  25/5/2015 اااريخ  000046بموجاال الشاا ك 

 دره .  1,052,200لح  ب مهو   –الملمي لاحقاً   –هدل اً كد عة ه لف مط التعاود 

دلاايءً علااف هن هن بكااون لا ياادل  صااح ح الخطااأ المحاساابي نت جااة سااداد مبلااح بالخطااأ للماادعي  رد الخبــرة:
تاااداعييط هاااي ب اااع   ااال التعامااال كاااان ماااع مالعءواااة  ساااا(ة عقارياااة   بينماااا يااادل علاااف هن العءواااة بااايط ال

 .كمشتري  المدعي هدل اً 

 المبلح المسدد منه. ٪ مط ة مة عمولة المدعي هدل اً عط2.5عادل   ه هدل اً ما   سددت المدعف عل

هن المبلااح الااري  عتباار  الماادعف عليهااا عمولااة   لاا ة عمولااة علااف مااا  قطااع بااه ,  لاا ة بكا ااة  رد الخبــرة:
دل. بينمااا العقود بيط المتداعييط  رد بها ل ظ عمولة  لو مرل  احدل  ل  يرد بالعقد ل ظ  سا(ة  لو ماارل  احاا 

 المدعي كمشتري  علي    هر  المبااالح التااي  اات ل  عنهااا الماادعف عليهااا مار  ربح الاستنمار  تن اس رد ل ظ  
 9مرفــق) 3   1٪  ااد ع علااف د عتاايط   قاااً للبنااد 5دااريح بالعقااد )ربااح المشااتري   هااو  ردت بالعقااد بل ااظ 

 لعقااد دااراحة لااك بالاا  ياات  كتابااة ذ (ة عقاريااة ,  لاا  لااو كانااخ العءوااة  سااا   من مرفقات التقرير الأبــلي
  العقد  اضح دريح هنه ب ع بالتقس  .

الدليل الرابع الري ساوته المدعف عليها للتدليل علف هن العءوة بينها  بيط المدعي عءوة  سا(ة عقاريااة 
سااه ٪  ار ااد هاارا الشاا ك ممااا   يااد  قاع15, هن الماادعي واادم شاا ك الد عااة النان ااة مااط الب ااع    التااي  عااادل 

  اما ه التعاود ة.عط السداد  عط الت 
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مرل هخاارى  ااإن هاارا الااري  قااول بااه كاادليل علااف هن العءوااة باايط المتااداعييط هااي عءوااة  سااا(ة   رد الخبرة:
عقارية   غير منطقي  لا مقبول     ااون الماادعي واادم شاا كاً  اا  رد    لا ياادل علااف عءوااة  سااا(ة عقاريااة 

٪ كمااا  قااول الماادعف 15ط الاانمط  واادر  ج   ماا ط المدعي هو عط الش ك المد وع مبينهما   خصوداً هن  
 ليها بن سها    ذلك لا يدل علف هن العءوة بينهما  سا(ة عقارية.ع

مجاارد رد الشاا ك لاا ة كاف اااً لنبااوت الإخااءل باال كااان  جاال هن  قااوم الماادعف عليهااا    مط ناح ة هخرى  ااإن
لام ااا    ذلااك   قاااً لء  اااق   لا  ساا عتبر العقااد  بإخطااار الماادعي   ناارار  بسااداد المبلااح خااءل عشاارل ه ااام

بب اااع الوحااادات  ذلاااك بإورارهاااا  اااي محضااار  خوامااا دعف عليهاااا المااا حياااث الناباااخ هن المحااارر ف ماااا بينهماااا 
ــر الأبــلي -20مرفــقاجتماااع الخباارل الأ ل ) ــات التقري   ,  لاا   قاادم الماادعف عليهااا مااا   يااد ة امهااا مرفق

ا )مااركرل د  خءلهااا بعقااد الا  اااق المحاارر بينهماا ا   ياا قاا  بساادادها   مماا هي متأخرات لاا    بإنرار المدعي عط  
مرفقــات  -8ص 9مرفــق"   كاارلك )ا  اة ااة الإضااا ة "مرفقــات التقريــر الأبــلي -2ص 9مرفــقالت اااه  "

 " التقرير الأبلي

 انتهت أدلة المدعى عليها على أن العقد وساطة عقارية 

 :7ص  دةتقرير الإعامن مرفقات    2مرفقبالبند ثالنا مط المركرل )

سااكخ الماادعف عليهااا بجوابهااا علااف الاادعوى الأداال ة مااط حيااث الشااكل الماار ب  بالنظااام العااام  مخال ااة م  
ة العامة لمحكمااة التميياا   بطااءن  عاوااد  بطءنااا مطلقااا ل ونااه ا  ااق علااف عمولااة ئ المدعي هدل اً حك  الهي 

التااي هر قهااا الماادعي ندات  قيناااً مااط المساات  وااال  ن النابااخ عقارية د ن هن  كون مرخصا كوساا   عقاااري. 
 ٪5ن اع  دح  ة الدعوى الأدل ة  ودم الترجمة القانون ة لها هنه  س   بالعمولااة مقاباال هدل اً بصح  ة ال

 د ن  رخ ص  ي  مارل دبي.

فضلا عن ان الدفاع المثار ) هو دفاع قانوني متعلق بالبطلان الذي تدعية المــدعي عليهــا   رد الخبرة:
العقود المقدمة بالدعوى بال امل ل  ياارد  يهااا ل ااظ ممااا يلااي ) ساا    إن    ة (ختصاص المحكمة الموقر من ا

ربااح المشااتري علااف ل ااظ علااف الماادعي     ارد ه ضااا  5مشااتري  علااي  ااي البناادل ااظ ه  عمولااة  بينمااا  رد 
لعءواااة باااايط التااااالي ح  قاااة ا .  ستوضاااح الخباااارل  اااي البناااد٪ التااااي  ااات ل  عنهاااا الماااادعف عليهاااا5نسااابة الاااا 
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عاار  الاارد علااف الاعتاارا  الأ ل.  بالتااالي  إنااه لمااا ط   صاايءً. عااء ل علااف مااا ذكرنااا   ااي مداعيي المتاا 
 كانخ العءوة بينهما ل سخ عءوة  سا(ة  إنه لط ينطبق عليها حك  التميياا  الااري ساااوته الماادعف عليهااا.

 ت بالتقس  .ر عقار  ي شرا  عقاراحيث  ن الخبرل  رى هن هر  العءوة بيط الطر يط هي عءوة استنما

 :9( صمن مرفقات تقرير الإعادة  2مرفقبالبند ثالثا من المذكرة )ذكر ثالثاا خطئاا( )
بالنسبة للجواب عط الموضوع احت ا( اً  إن المدعي ل   ق  بسداد الد عة النان ة مط النمط ل ون الش ك وااد 

 ار د.

كاف اااً لنبااوت الإخااءل باال كااان  جاال لاا ة  ن مجاارد رد الشاا كاوات الطاار يط  ااإعلف ما  رد با    رد الخبرة:
 قوم المدعف عليها بإخطار المدعي   نرار  بسداد المبلح خءل عشرل ه ااام   لا  ساا عتبر العقااد لام ااا   هن  

بب ااع الوحاادات  ذلااك بإورارهااا  خواماا دعف عليهااا الم ذلك   قاً لء  اق المحرر ف ما بينهما حيث النابخ هن 
  ,  ل   قدم المدعف عليها مااا   يااد مرفقات التقرير الأبلي -20مرفقجتماع الخبرل الأ ل ) ي محضر ا

ة امها بإناارار الماادعي عااط هي متااأخرات لاا   قاا  بساادادها   ممااا   يااد  خءلهااا بعقااد الا  اااق المحاارر بينهمااا 
 -8ص 9قمرف ــ ااة الإضااا ة ""   كاارلك )ا  اةمرفقــات التقريــر الأبــلي -2ص 9مرفــق)مااركرل الت اااه  "
 " ر الأبليمرفقات التقري

 .بالبند رابعاً مط مركرل اعتراضا ها  مسكخ باعتراضا ها همام الخبرل  ي دعوى هخرى  

ــرة:   ياااد ن اااة الاعتراضاااات الاااواردل منهاااا  التاااي هجبناااا عنهاااا  سااانجيل عنهاااا  اااي هااارا التقريااار    رد الخبـ
 قاا  بعملااه.  لا هن  ف عليهااا علااف  قرياار لاا  بااالطبع الخباارل الحال ااة لا  مكنهااا الاارد علااف اعتراضااات الماادع

الرد عليها هو ن ة الاارد علااف مااا  قولااه الماادعف عليهااا لت اارار هاار  الاعتراضااات بالنساابة للتقرياار الأداالي 
  هي   رار  خر بالنسبة لمأمورية الإعادل.

 لي:رير الخبرة الحامن المذكرة أوردت المدعى عليها التعقيبات على تق 12آخر صبالبند خامساا  
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/ب ماااط واااانون الإثباااات  اااي المعاااامءت المدن اااة 117بطاااءن التقريااار لمخال اااة الماااادل  الاعتـــرالأ الأول:
الأعماااال التاااي هنج هاااا  -) عاااد الخبيااار  قريااارا عاااط اعمالاااه  يجااال هن  شاااتمل علاااف ماااا  اااأ ي: ب التجارياااة 

 ا بالت صيل  هووال الخصوم  غيره   ما ودمو  مط مستندات  هدلة  التحليل ال ني له
بشااأن  نظاا   هعمااال الخباارل همااام الجهااات القضااائ ة  ااي  2020نة لس 13مط وانون   21/3 مخال ة المادل  

لجهاااة عااادم دواااة محضااار الاجتمااااع الأ ل للخبااارل لعااادم نقااال التساااجيل لءجتمااااع حرف ااااً  لاااف  – ماااارل دباااي 
هن يااؤدي مهمتااه  -3ام بمااا يلااي: محضر الاجتماع المكتوب  التي  نص علف: ) جل علااف الخبياار الالتاا  

حياااث  ن الخبااارل عقااادت اجتماعاااا مرئ اااا ماااع ه(اااراف الااادعوى  ااا   ساااجيله  لااا  يااات   حريااار  ة .... كااال دوااا ب 
محضر اجتماع مكتوب بشكل مباشر  ي الاجتماع  ل  يت   حرير محضر اجتماااع مكتااوب بشااكل مباشاار 

 .  هن  حرير المحضر ل   كط دة قاً مط وبل الخبرل الموورل. ي الاجتماع
لاجتماع الخبرل الأ ل حيث واارر الحاضاار عااط الماادعي للتسجيل الإل تر ني    دعف عليها الرجوعالم   طلل

هدل اً هن موكله  قصد رجوع الش ك الناني عناادما  ااوجئ بالماادعف عليهااا هداال اً  ب ااع الوحاادات وباال  اااريخ 
 استحقاق الش ك الناني  تقصد رجوعه.

عليه بعد المراجعة من كل طــرف  توقيعالتداعي وتم ال ة الخبرة لأطرافتم إرسال محضر جلسالخبرة:رد  
لا يوجااد نااص دااريح  منااع الخباارل مااط التسااجيل ثاا   حرياار المحضاار مااط  تــرلأ أي طــرف . كمــاوولــم يع

 لا يوجااد  خءل التسجيل كما هن الماادعف عليهااا ه  الحاضاار عنهااا  وااع علااف محضاار الاجتماااع المااركور.
 هي  قصير  ي ذلك.

حر ااا بحاارف   م الخباارل بتحرياار محضاار اجتماااع جااد نااص يلاا  كمااا لا يو للتسااجيل      بالنسبة لطلل الرجوع
 وااد رجعااخ الخباارل للتسااجيل  هااو مطااابق لمااا  رد  هن الخباارل  حاارر  قاا  ملخااص مااا دار  ااي الاجتماااع   

يبااا بمحضر الاجتماع  كان  حضر اثنان عط المدعي    كانااخ هووالهمااا متطابقااة مااع بعضااها الاابعض  قر 
 .   هر  هووالهما استحقاق الش ك  ع وبلقرر هنه    الب     كءهما   

 هن مااا  قصااد  الماادعف عليهااا هداال اً مااط هن الحاضاار عااط الماادعي وااد هواار بااأن الماادعي هداال اً وااد  عمااد 
عاادم داارف الشاا ك الااري ار جااع.  قااوم الخباارل بكتابتااه  ااي السااطور التال ااة حرف ااا كمااا والااه الحاضاار عااط 
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ــي الح يرف )حمااد شاا (ااه ه الماادعي هداال ا الأسااتاذ/ ــو حضــرتاهــو ف ــاهم  قــة ل ــى مــذكرة التف اطلعــت عل
هــاتلاقي إن الســيد المــدعي عــدنان المفــرولأ ان هــو ممثــل الم ــترين وهــو مــا بيتعــاملش بعمولــة هــو 

زي ما حضرتا أو أي شــخ  هو ل خصه وععد كدر هو لو حب يبيع العقار بي تري الوحدات دي ليه  
زام وهــو كــان ملتــزم أمــام دانــو  إن هــو الإلت ــهــو دا كــان نطــاق  وععد كدر يبيعــه  آخر حب ي تري عقار  

يكمل الأقساط دا وفقا لمذكرة التفاهم اللي أقــرت بهــا المــدعى عليهــا حاليــا فــي محضــر الاجتمــاع كــذلا 
دا بالإضافة إلى أن كافة الوقــائع دي برضــو قــدام حضــرتا تــم دراســتها مســبقاا فــي أمام الخبير السابق  
ــي ــر الســابق الل ــرة وعالن التقري ــدمنار للخب ــا إن ق ــل الحاضــر معاي ــوت الإخــلال كمــا أوضــم الزمي ســبة لثب

الي طالمــا إن الطــرف المــدعي أخــل الإخلال تم بتاريخ سابق على تــاريخ اســتحقاق الدفعــة الثانيــة وعالت ــ
  بالالتزام فأنا من حقي إن أنا أحبس التزامي ومانفذش التزامي وهذا سبب اللجوء للقضاء

ق  اااإذا كاااان ماااا  قولاااه المااادعي الأواااوال المخال اااة للناباااخ ماااط الأ رات اااخ عاااط هن الخبااارل  ل  يجااادر الإشاااارل
 الحاضران عنه مطابق لاار راق  عتمااد الخباارل عل ااه   لا  ااء  مكااط اعتماااد المخااالا للنابااخ مااط الأ راق   

الأ راق كمااا  الخبرل ل   عتمد  ااي نت جتهااا علااف هوااوال هي مااط الطاار يط بقاادر مااا اعتماادت علااف النابااخ مااط 
 مط نت جة التقرير  ما  رد بالتقرير الأدلي السابق.هو  اضح 

فــي يتعمد الامتناع عن بــرف ال ــيا الخبرة لم تستند لأن المدعي لم يكن وكذلا يجب التنويه إلى أن  
ع الــدعوى تحميل المدعى عليها مسئولية مخالفة العقد ، بل لأن المدعى عليها أبلياا وحتــى تــاريخ رف ــ

 أبلياا وهو حقه الثابت بالعقد بأمرين:بإخطار المدعي  لم تقم
 الأول: أنه يجب عليه سداد المبلغ خلال ع رة أيام من تاريخ الإنذار.

 الثاني: أن العقد سيكون منفسخاا ولاغياا لعدم السداد إذا انقضت الع رة أيام دون السداد
ار ااد. حيااث  ن ذلااك مااط  ة لرماار دخاال بالشاا ك المر ااد  متااف هو ما ل   ق  بااه الماادعف عليهااا هداال اً  لاا  

 حق المدعي هدل اً   اجل علف المدعف عليها هدل اً ود ه رد ه بالعقد الري  وعخ عل ه.
 (الما هخلخ المدعف عليها بالت اما ها ه لًا  هي   ون المسئولة عط  سخ العقد بمير الطريااق الااري رساامه 

المدة ة ممتنعة عط السااداد لا  ك ااي  قاا  هن لا ياات  ل ه    ل ي  مكط اعتبار التعاود ف ما بينهما  المت ق ع
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دااارف الشااا ك بااال  جااال  وج اااه الإنااارار للمااادعي ل كاااون ممتنعاااا عاااط الساااداد   قاااا لء  ااااق المحااارر ف ماااا 
 بينهما.

 هنااه  مط اختصاص المحكمااة  ااي   ي اا  العقااود بطءن التقرير لتصد ه لمسألة وانون ة  الاعترالأ الثاني:
  مخال ته لقرار الهيئة العامة للمتي  بدبي بخصوص الوسا(ة العقارية.

 ن الخبرل ل   تعر  لمسألة وانون ة  ل نها مط المسائل ال ن ة التااي  خااتص بهااا   باال  المكل ااة   رد الخبرة:
بهاااا    اااء يوجاااد خبيااار عقااااري لا يوضاااح للمحكماااة ح  قاااة الأمااار بالنسااابة للوواااائع  يوضاااح الماااواد الاااواردل 

باال  وااد كل ااخ المحكمااة الخباارل بب ااان لا  اة ات  العقود التي  ؤيد هرا الواوع    العمل ساري علف ذلك   با
 جاال علااف الخباارل ب ااان (ب عااة العءوااة باايط (ر ااي الناا اع   ف(ب عة العءوة بيط المدعي  المدعف عليها    

حااررل باايط الطاار يط     قاا     لاا   ااركر را مااا  علتااه الخباارل  هيد ااه بالا  اوااات المبالنسبة للواوع  الووااائع  هاا 
علااف .  ب ااان (ب عااة العءوااة الخباارل هي مااادل وانون ااة  ااي ذلااك     ركااخ الخباارل الت ي اا  القااانوني للمحكمااة

 .ل سخ   ي  اً وانون اً هر  الواوع  (بقاً للووائع 

 خطاار الماادعي  :  عتر  علااف مااا انتهااف  ل ااه التقرياار هنهااا هااي الطاارف المخاال لأنهااا لاا الاعترالأ الثالث
ماااط ماااركرل الت ااااه   وبااال ب عهاااا للوحااادات  14ه اااام   اااق الماااادل  10هداال اً بار اااداد الشااا ك خاااءل م عااااد الاااا 

مط محضر الاجتماع هن المدعي هداال ا هواار بأنااه وصااد  بينما الثابتللتمكط مط مصادرل المقدم المد وع. 
راسااءت المتبادلااة بينااه  باايط الماادعف  قاادمخ الماادعي هداال ا بالعديااد مااط الم وكــذلا رجااوع الشاا ك الناااني.

مااط مااركرل الت اااه    نبااخ  14عليها هدل ا بعد رجوع الش ك الناني  التي  نبخ  خطار  ضمن اً   قا للمادل 
 صم   المدعي هدل ا علف  سخ الا  اق  (لل المبلح الري سدد . مما ينبخ هن ورار  سخ العقااد متوا ااق 

درهاا   الااري  683,930بالن اع المر ب    بني نتائج  قرير الخبرل بمبلح   ود وبل بنتائج  قرير الخبرلعل ه.  
للخباارل بشااهادات  تقدمت المدعى عليهــا كرلك  هثبخ هن الا  اق عمولة  ل   عتر  عل ه المدعي هدل اً.

هي بعااد  28/6/2016ناااني كااان بتاااريخ مل  ة الوحدات  نبااخ هن ه ل  حاادل  اا  ب عهااا بعااد رجااوع الشاا ك ال
 .1/7/2015ر مط رجوع الش ك الناني مط المدعي هدل اً بتاريخ  سنة  شه
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 ن الماادعي هداال اً بمحضاار الاجتماااع عناادما وااال عرضاااً هن الماادعي هداال اً مااط حقااه  رجاااع  :رد الخبــرة
الشاا ك لأن الماادعف عليهااا وامااخ بب ااع الوحاادات...  بالتااالي مااط حقااه الامتناااع عااط سااداد المبااالح المت ااق 

  باال لأن الماادعف  ل ل   ستند ل ل ذلك  ي  حميل المدعف عليها مساائول ة مخال ااة العقاادالخبر   ابينمعليها.  
 عليها هدل اً  حتف  اريخ ر ع الدعوى ل   ق  بإخطار المدعي هدل اً  هو حقه النابخ بالعقد بأمريط:

 .نرارم مط  اريخ الإالأ ل: هنه  جل عل ه سداد المبلح خءل عشرل ه ا
 .من سخاً  لام اً لعدم السداد  ذا انقضخ العشرل ه ام د ن السدادون  هن العقد س ك:  الناني

حيااث  ن ذلااك مااط  هو ما ل   ق  بااه الماادعف عليهااا هداال اً  لاا ة لرماار دخاال بالشاا ك المر ااد  متااف ار ااد. 
 حق المدعي هدل اً   اجل علف المدعف عليها هدل اً ود ه رد ه بالعقد الري  وعخ عل ه.

ماادعف عليهااا بالعقااد المووااع منهااا  كااان الأ لااف بهااا هن  قااوم بهاارا الإجاارا   لااو وااام  بالتااالي  قااد هخلااخ ال
 هي مسئول ة. ق  بالسداد  ء  مكط لأحد  حميل المدعف عليهاالمدعي هدل اً بالسداد كان بها     ن ل    

عف مااا جااا  بخءدااة التقرياار هنااه نظاارا لأن المااد  عتاار  الماادعف عليهااا هداال ا علااف :الاعتــرالأ الرابــع
عليهااا هداال ا هااي الطاارف المخاال  تسااتحق المدة ااة اداال ا ة مااة الد عااة النان ااة  البااالح واادرها ن ااة ة مااة 

, حيااث لاا   باايط الخباارل هسااا  اسااتحقاق  درهاا  263,050٪ مط مبلح الاستنمار  ودرها 50الد عة الأ لف  
ط ج ائي بل  ن سداد الد عااة المدعي هدل ا لهرا المبلح. حيث  نه بالرجوع لمركرل الت اه  لا يوجد بند لشر 

 ٪ مط ة مة العقد.15بسداد المدعي هدل ا الد عة النان ة   عادل    دالنان ة جا ت محد

الأسا   ي اسااتحقاق الماادعي هداال اً لاارلك هااو هن الماادعف عليهااا هداال اً هااي مااط هخطااأت  ن  :رد الخبرة
 دل اً  هو حقه النابخ بالعقد بأمريط:بإخطار المدعي ه ل   ق   

 ل: هنه  جل عل ه سداد المبلح خءل عشرل ه ام مط  اريخ الإنرار.الأ  
 الناني: هن العقد س كون من سخاً  لام اً لعدم السداد  ذا انقضخ العشرل ه ام د ن السداد

وااد  و ااخ  بالتالي ل   سمح له بالسداد   قاً لشر ط العقد المووع بينهما    بالتااالي  إنهااا بخطئهااا النابااخ   
ل علف هرا المبلح لو كان ود سدد .  بالتالي  غير ذلك ف حااق للماادعي هداال اً المطالبااة بااأي عل ه الحصو 
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 اااوات لل سااال  مكاااط حساااابه علاااف هن  كاااون محقاااق الوواااوع  ثاباااخ  وا اااه بشاااكل محقاااق ,  حياااث  ن هااارا 
تبااار   جدير بالركر هن المدعي هداال اً لا  مكااط اع الضرر ثابخ  حققه    قد ورر ه الخبرل للمدعي هدل اً.

ممتنعاااً عااط السااداد  لا بعااد  ناارار    ااوات العشاارل ه ااام مااط  اااريخ الإناارار  ذلااك   قاااً لشاار ط العقااد المحاارر 
  بمرفقات التقرير الأبلي  9من المرفق  14بند)  ف ما بينهما  ما ا  قا عل ه.

الخباارل حيااث  بنااف الماادعي هداال اً  قرياار لعاادم وبااول د اعهااا الماادعف عليهااا :  عتاار  الاعتــرالأ الخــامس
 عياايط خباارل  الااري هثبااخ  خااءلات الماادعي هداال اً  الااري هثبااخ  200/2023السااابق بااالن اع الماار ب  رواا  

 دره   ق .  683,930٪.  هنه  ا ق علف مبلح  1ب ع الوحدات بالعمولة المباشرل 

علاااف حالاااخ المأمورياااة للخباارل الحال اااة.  كاااان  جااال  ن المحكمااة رغااا   جاااود هااارا التقرياار واااد ه :رد الخبــرة
لخباارل الحال ااة ال  ااام بواجبهااا   قاااً للمسااتندات المطر حااة عليهااا. همااا اعتبااار ذلااك  وااراراً وضااائ اً مااط عدمااه ا

  هو همر وانوني   المختص به هو عدالة المحكمة.

ــرالأ الســاد  :  تمسااك الماادعف عليهااا هداال ا باابطءن  قرياار الخباارل العقاريااة المنتدبااة لعاادم اثبااات الاعت
النابتاااة بطلبهاااا الااا ام المااادعي هدااال اً باااأن يااارد للمااادعف عليهاااا هدااال ا مبلاااح العمولاااة الاااري التقريااار حقووهاااا 

 الواجاال علااف  25/5/2015 اااريخ  000042درهاا  بموجاال الشاا ك رواا   263,050اسااتلمه منهااا  واادر  
  حتااف 25/5/2015٪ مااط  اااريخ 5ئاادل القانون ااة للمدة ااة  قااابءً مااع ال االمدعف عل ه  قابء رد  للمدة ة  

  مام السداد  عمالا لقرار اله ة العامة لمحكمة التميي  دبي.

 ن الخبااارل واااد بيناااخ منااار البدا اااة هن العقاااد المحااارر ف ماااا بااايط المتاااداعييط لا  وجاااد باااه  ساااا(ة  :رد الخبـــرة
عقارية  المعاملة بيط الطر يط ل  يت   يها  سا(ة بيط شخصيط كما هن المدعي ود     عري ااه بالعقااد علااف 

ي    سدد بال عاال جاا  اً مااط الاانمط    بالتااالي  العقااد ب ااع    لاا  يوجااد بالعقااد ه ااة هل ااا   اادل علااف هنه مشتر 
الوسا(ة بل  ردت هل ا   دل علف الاسااتنمار    لا  وجااد  شااارل مااط ورياال ه  بعيااد  ااي العقااد علااف عمولااة 

  لسابق الأبليمن مرفقات التقرير ا  9مرفق)  . رعم الم تري ه  )  ل ط ما  رد به هو مقابل اسنمار
 بالتالي  الحالة هر   إن الحك  الااري يتمسااك بااه الماادعف عليهااا لا ينطبااق علااف مقاباال الاسااتنمار المااد وع 
للمشااتري    الااري لاا  يتوساا   لاا   حضاار هي مشااتري  علااي  خاار    مااع ذلااك  اا  السااداد لااه بااالرغ   نااه لاا  
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الااد ع لااه مااط الماادعف عليهااا ة مااة يتوس  لإحضار هي مشااتري  لاا   قاادم هي مشااتري  بااالرغ  مااط ذلااك  اا  
مقابل الاستنمار.  بالتالي  لاا ة هناااك ه ااة  سااا(ة عقاريااة  ااي العءوااة باايط المتااداعييط حتااف ينطبااق عل ااه 

 ذلك الحك  المركور.

 بيان أثر طلبات الأطراف على نتيجة بحث المهمة السابقة: -3

 ي:ى عليها أبلياا المدعية تقابلاا على ما يلتركزت اعتراضات المدع
 المااادعي هدااال اً لااا ة لاااه  ااارخ ص  ساااا(ة  هن العءواااة ف ماااا بينهماااا هاااي عءواااة  ساااا(ة عقارياااة -1

 عقارية  عل ه  ء  ستحق ه ة عمولات مط  لك الواردل بالا  اة ات المحررل ف ما بينهما.
د ه لًا لأنااه لاا   قاا  بالسااداهن المدعي هداال اً الماادعف عل ااه  قااابءً هااو مااط هخاال بالت اما ااه التعاود ااة  -2

وااد نظراً لتعمد  الامتناع عط درف الش ك الناني بحجة هن المدعف عليهااا هداال اً المدة ااة  قااابءً 
 .وبل  اريخ استحقاق الش ك الناني بدهت  ي ب ع الوحدات موضوع الدعوى 

يهااا هداال اً المدة ااة  قااابءً وااد لاا   قاا  الماادعي هداال اً الماادعف عل ااه  قااابءً بإثبااات هن الماادعف عل -3
 .ات موضوع الدعوى وبل  اريخ استحقاق الش ك النانيباعخ الوحد

 أثر اعتراضات ودفاع الطرفين في الدعوى على نتيجة التقرير السابق:
لا يوجااد هثاار لااد اع  اعتراضااات الطاار يط  ااي الاادعوى علااف نت جااة التقرياار السااابق علااف مااا ساايلي  -1

 ب انه.
يااااة    إنااااه مااااط النابااااخ مااااط  نااااه بالنساااابة لتمسااااك الماااادعف عليهااااا بااااأن العقااااد  سااااا(ة عقار حيااااث  -2

مــن مرفقــات  9مرفــق)المستندات المقدمة مط الطر يط  خصوداً الا  اة ات المحررل ف مااا بينهمااا 
هن العءوة ف ما بينهما ل سااخ عءوااة  سااا(ة عقاريااة مطلقاااً    التقرير والمهمة الأبليين السابقين

 شااراً  بالتقساا    ثابااخ هنااه عقاااراً موضااوع الاادعوى ب عاااً  11 وااد اشااترى حيااث  ن الماادعي هداال اً 
 كانااخ العءوااة ف مااا باايط الطاار يط مباشاارل  (بقاااً لبنااود الا  اة ااة الموضااحة  ساادد جاا  اً مااط الاانمط

بااالتقرير  إنااه  ااي حااال لاا   حاادد الماادعي هداال اً المشااتري مشااترياً  عل اااً غياار   إنااه  ظاال المشااتري 
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ــد) ال علااي ح للمشااتري بااأن  قاادم للماادعف عليهااا .  بالتااالي  العءوااة ب ااع بالتقساا   مااع السااما 5بن
لب ع بالتقساا   لأن المشااتري الااري لاا   ساادد كاماال الاانمط عءوة امشترياً غير     هرا مطابق  ماما ل

الأداال هنااه ممنااوع مااط الب ااع لمياار   لا بموا قااة البااائع  بالتااالي  ااإن المشااتري  قااوم بجلاال المشااتري 
مااع الوضااع  ااي الاعتبااار هن  ري الماادعي هداال اً.د   قد مه للبائع ليب ع له  يحل محل المشاات الجدي 

 5الماادعي هداال اً لاا   قاا  بتعياايط هي مشااترٍ غياار   بالتااالي  هااو المشااتري ال علااي الوحيااد (بقاااً للبنااد
  .مرفقات التقرير الأبلي السابق  9مرفقمط الا  اة ة )

ك  امتنع عط داارف بالنسبة لامتناع المدعي هدل اً عط السداد للد عة النان ة مط النمط عامداً ذل -3
الش ك عامداً ذلك  هنه ل   ق  بتقد   ما   يد هن المدعف عليها هدل اً ود شرعخ  ااي ب ااع الوحاادات 

وااد وبل  اريخ استحقاق الش ك المركور    إن ذلك مرد د   حيث  ن الا  اة ة المحررل ف ما بينهما 
 خطااار    مهالااه عشاارل ه ااام  م السداد مااط جاناال المشااتري  إنااه علااف البااائعه ردت هنه  ي حالة عد

 14بنــد هاارا الإخطااار  هاار  المهلااة مت ااق عليهااا  ااي الا  اة ااة المووعااة بينهمااا ل قااوم  يهااا بالسااداد 
   مااؤدى ذلااك هن  ناارر  الماادعف عليهااا هداال اً بااأن   مرفقــات التقريــر الأبــلي الســابق 9مرفــق)

قد م سوخاً  يقااوم بإناارار  بتبعااات امتناعه عط السداد لمدل عشرل ه ام مط  اريخ الإنرار س جعل الع
ذلك دراحة  ي الإنرار ,  لما كان المدعي هدل اً لو امتنع عط السداد      نرار  ثاا  ساادد خااءل 
العشرل ه ام لا  كون مخءً   فبالتالي  إن مجرد امتناعه عط السااداد لا  ك ااي لإثبااات الإخااءل  ااي 

ركورل بالا  اة ااة د ن هن  ساادد  هااو مااا لاا   حاادي  بعااد هن ياات   ناارار    ماار العشاارل ه ااام الماا حقااه  لا
 بالتالي لا  مكط اسناد هي  خءل  ي ذلااك  لااف الماادعي هداال اً  يبقااف الماادعف عليهااا هداال اً هااي 

 نااارار المااادعي هدااال اً علاااف الوجاااد الساااابق  مااار ر العشااارل ه اااام ماااط  ااااريخ الطااارف المخااال لعااادم 
مستحقة عل ه   ث  باعخ الوحدات بعااد ذلااك بااد ن الإنرار بد ن هن  سدد المدعي هدل اً المبالح ال

 وج ااه هاارا الإناارار الااري بموجبااه ياات   سااخ العقااد ,  بالتااالي  تحماال مساائول ة  خءلهااا بالت اما هااا 
 الواردل بالا  اق المحرر ف ما بينهما.
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  النهائية:  النتيجة  ثامنا:
 :حة الدعوى والأوراق وتبين ما يلياطلعت الخبرة على لائ

_)مـــع ملاحاـــة ان ارقـــام يااار ماااا ذهباااخ  ل اااه الخبااارل  اااي النت جاااة النهائ اااة ماااط  قريرهاااا الأدااالي عااادم  مي 
  كما وردت بمرفقات التقرير النهائي الأبلي (_الواردة بالنتيجة  المرفقات  

 9المرفـــق) 6/4/2015عءواااة الطااار يط هاااي عءواااة عقد اااة منشاااأها ا  اة اااة محاااررل ف ماااا بينهماااا بتااااريخ 
   التي ا  ق  يها (ر ا التقرير علف ب ااع الماادعف عليهااا للماادعي 8ص  9المرفقا ة )   ا  اة ة الإض2ص

 هحد عشر  حدل سكن ة , ب انها كالتالي:
 السعر الإجمالي الإطلالة النوع  موقف سيارات  الطابق  رقم الوحدة  م
1 GL3T2-FL7-704 د.إ 1,250,000 منتزر & حديقة نوم + استوديو2 2 السابع 
2 GL3T2-FL7-706 د.إ 820,000 منتزر & حديقة غرفة نوم 1 1 السابع 
3 GL3T2-FL7-711 د.إ 1,095,000 منتزر & حديقة غرفة نوم 2 2 السابع 
4 GL3T2-FL7-713 د.إ 1,350,000 منتزر & حديقة غرفة نوم 3 2 السابع 
5 GL3T2-FL7-714 د.إ 895,000 منتزر & حديقة نوم + ستوديو 1 1 السابع 
6 GL3T2-FL7-715 د.إ 786,000 منتزر & حديقة غرفة نوم 1 1 السابع 
7 GL3T2-FL7-716 د.إ 820,000 منتزر & حديقة غرفة نوم 1 1 السابع 
8 GL3T2-FL7-718 د.إ 786,000 منتزر & حديقة غرفة نوم 1 1 السابع 
9 GL3T2-FL7-719 د.إ 475,000 منتزر & حديقة ستوديو  1 السابع 
10 GL3T2-FL7-721 د.إ 1,085,000 منتزر & حديقة غرفة نوم 2 2 بعالسا 
11 GL3T2-FL7-722 د.إ 1,160,000 اجتماعي نوم + استوديو2 2 السابع 

,  الإجمالي 
010,522,000.00  

 د.إ 0درهم 

والخلابة ب أن علاقة طرفي التقرير التعاقدية أن الثابت من العقد والأوراق كــون العلاقــة العقديــة 
٪ مااط مااال 10ب ااع مااط الماادعف عليهااا للماادعي نظياار ثمااط  جمااالي  اا  سااداد هااي عقااد    على ما يلــي:

 المدعي بش ك مط حسابه الشخصي البن ي علف الوجه التالي:
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درهمااا  10,522,000بموجل العقد    ب ع المدعف عليهااا للماادعي مباشاارل  نظياار مبلااح مااالي  واادر    1
٪ مااط ة مااة الب ااع 10مبلااح  عااادل  هحااد عشاار  حاادل المبيناايط سااابقاً بالجااد ل    وااام الماادعي بسااداد

  .10ال يا مرفقدره   بش ك مط حسابه الشخصي )  1,052,200)
 خاار ل اال  حاادل مااط الوحاادات ا  ااق الطر ااان علااف هنااه للماادعي  لاا ة  اجباااً عل ااه هن  حاادد مشااترياً   2

محل العقد.  إن حدد مشترياً  خر غير  كان ذلك الشخص المحدد هو المشتري ال علااي   ن لاا   حاادد 
حياااث  مــن مــذكرة التفــاهم 5ويســتفاد ذلــا ممــا جــاء بالبنــد  ظااال المااادعي هاااو المشاااتري ال علاااي. 

ه ضااحخ هنااه  ااي حااال عاادم  عياايط الماادعي مشااترياً  عل اااً يووااع علااف اسااتمارل الحجاا   ا  اااق الب اااع 
 5ص 9بنــد الشرا   ل  يد ع المبلح المستحق حتف ذلك التاريخ ف قر المدعي هنه المشااتري ال علااي. )

  PDFملف الـ   من
٪ مااط  جمااالي الاانمط   5ا  ق الطر ان هن  حصل المدعي علااف مااا هساام ا  بأرباااح اسااتنمار   واادرها   3

كان الماادعي هااو الااري ساادد ل ونااه المشااتري  ٪ مط  جمالي النمط سوا 10 ستحق نص ها بعد سداد  
مشااترٍ  علااي  خاار  ال علي لعدم  حديد  مشترٍ  خر   ه  سوا  كان الااري ساادد هاار  العشاارل بالمائااة هااو 

حيــث لا يوجــد م ــتر  ســوى حدد  المدعي.  بالتالي  حيث لا يوجد هي شبهة عمولة  سا(ة عقارية 
 بالتااالي  كااون مااا ا  ااق عل ااه الطر ااان مااط هرباااح اسااتنمار هااي مجاارد  سااهيءت مااط البااائع  المــدعي

عي مشااترياً  عل اااً للمشتري كنوع مط الخصاا  لأنااه لاا  يوجااد مشااترٍ  خاار     ااي حالااة مااا  ذا حاادد المااد
 خر هااو نااوع مااط  عااويض الماادعي كمسااتنمر مشااتري عااط شاارا   للوحاادل ثاا  ب عهااا لمياار  د ن هن ياات  

 سااا(ة عقاريااة لأن الماادعي هااو المشااتري ال علااي اساات اد ه هي اساات ادل.  لا  مكااط هن   ااون عمولااة 
ل  الواوااع هنااه لا يوجااد  وام بالسداد لج   مط النمط  هو  ي هر  الحالة مستنمر  ااي الصاا قة ن سااها باا 

مشترٍ غياار     ااإذا  نااازل الماادعي عااط شاائ مااط الاانمط لااه   ااي هاار  الحالااة لا  مكااط هن   ااون عمولااة 
بقدر ما هي نوع مط التسهيءت ه  الخص  علف مبلااح الشاارا   ااي حالتنااا هاار  حيااث لا يوجااد مشااتري 

  علي غير المدعي.
    ااانص علاااف هن المااادعي 3بنـــدا ة ) نسااابة الخمساااة بالمائاااة منصاااوص عليهاااا با  اة اااة الإضااا 

٪ مااط  جمااالي الاانمط مااط جاناال المشااتري ال علااي , 10 سااتحق نصااا هاار  النساابة عنااد سااداد 
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مااط مااركرل الت اااه  هااو المشااتري الااري  حاادد   5د  المشااتري ال علااي   ااق التعرياا  الااوارد بالبناا 
 المدعي  ن حدد    لا  المشتري ال علي  ظل هو المدعي.

هن المدعي ل   حدد هي مشترٍ  خر سوا   ظل هو المشتري ال علي (ااوال  تاارل  يتضح مط المستندات  4
عءوته الناجمة عط هرا التعاود. لرلك هو الري وام بسداد العشرل بالمائة مط حسابه   قاً للنابااخ مااط 

  10مرفق)  739062المستندات  مط الش ك رو  
ددت  جرا  ااه مااط وباال دائاارل الأراضااي حيااث هن عقااد الوسااا(ة وااد  حاا لا  وجااد عءوااة  سااا(ة عقاريااة     5

 الاماااءك  اااي دباااي  يتطلااال الحصاااول علاااف رخصاااة  ساااا(ه عقارياااة      ضاااح هن المااادعي هبااارم التعاواااد 
 ذ  الوسا(هة العقارية المعتمدل مط وبل دائرل الأراضي  الامءك  ي دبي بشحصة  ل  يت  التوة ع علف نما

 ذلااك بإورارهااا  ااي محضاار اجتماااع الخباارل الأ ل  وامخ المدعف عليهااا بب ااع الوحاادات  الطرف المخل:  6
  ,  لااا   قااادم المااادعف عليهاااا ماااا   ياااد ة امهاااا بإنااارار المااادعي عاااط هي متاااأخرات لااا   قااا  20مرفـــق)

"   كااارلك 2ص 9مرفــقبساادادها   ممااا   يااد  خءلهااا بعقااد الا  اااق المحاارر بينهمااا )مااركرل الت اااه  "
 " 8ص  9مرفق)ا  اة ة الإضا ة "

ف عليهااا  اار  ط  لااف  سااخ العقااد لمجاارد ار ااداد الشاا ك الخاااص بالد عااة النان ااة بااد ن كاارلك  ااإن الماادع
ناارار   قاااً لمااا هااو  ارد الرجوع رسم اً علف المدعي بإنرار  ه   عاارار  ثاا   مهلااه عشاارل ه ااام مااط ذلااك الإ

  حيااث  اانص علااف ) ااي حااال  خلااا مــن مــذكرة التفــاهم  2ص  9مرفــقمط مركرل الت اااه  )  14بالبند  
 ممنل المشتري عط الد ع علف النحو المنصااوص عل ااه  ااي مااركرل الت اااه  هاار   ماانح ممناال   المشتري 

ه ااام لتصااح ح هاارا التقصااير   لا  نهااف مااركرل الت اااه  هاار  لصااالح البااائع   صااادر   10المشتري مهلة  
 الأموال المد وعة  ي ر  عط جم ع الوحدات .... 

ال  ااام بمااا  قتضاا ه حسااط الن ااة  ااي  ن ياار العقااد.   بالتااالي   ااون الماادعف عليهااا وااد  سااخخ العقااد بااد ن 
حيث ل   نرر المدعي بإنها  مركرل الت اه   ااي حااال عاادم السااداد خااءل عشاارل ه ااام كمااا  قتضااي البنااد 

 ل ه.المشار    14
 المبالغ المتربدة في ذمة المدعى عليه لصالم المدعي: (7
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  )ملياااون  اثناااان درهااا  1,052,000 وااادر   :٪ مـــن قيمـــة الـــثمن10مبلـــغ الســـداد وقـــدرر    1
  خمسون هلا دره  .

درهاا    هااو مااا ي يااد عاااط 1,084,700 ذلااك حيااث هن شاا ك الساااداد كااان بمبلااح ) توضــيم ذلــا:
٪ مط ة مااة كاماال الاانمط (بقاااً لجااد ل الااد عات الملحااق بمااركرل الت اااه . 10المبلح المستحق  ودر  

ساااااتحقة هاااااو مبلاااااح ٪ الم10درهااااا     بالتاااااالي  اااااإن الاااااا  10,522,000حياااااث  ن كامااااال الااااانمط 
درهاا  بالشاا ك  32,500درهاا    بالتااالي  قااد ردت الماادعف عليهااا مبلااح ال اارق  واادر   1,052,200

عااد خصاا  المبلااح المساادد بالشاا ك رواا     بالتااالي  كااون لااه الباااوي ب 11و 10مرفق)  000046رو   
 دره  )مليون  اثنان  خمسون هلا دره  .  1,052,000 ودر  000046

ــتث   2 ــم الاســ ــغ رعــ ــاقي مبلــ  نظااااراً لأن الماااادعف عليهااااا هااااي الطاااارف المخاااال  ٪(:50مار)بــ
البنااد السااابق  -مااط النت جااة 3بالا  اوااات المبرمااة ف مااا باايط الطاار يط   علااف الوجااه المباايط بالبنااد )

مااط بنااود النت جااة المبدئ ااة , لاارلك  الماادعي  سااتحق ة مااة الد عااة النان ااة  البااالح واادرها ن ااة ة مااة 
 دره .  263,050ح الاستنمار  ودرها ٪ مط مبلح رب 50الد عة الأ لف 

 )وهذا ما توبلت إليه الخبرة والأمر مفولأ للمركز الموقر(
 خبير تثمين ووساطة عقارية
 د. ابراهيم علي عبد الله لهبش 

 228قيد رقم 
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